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Opis techniczny architektoniczny do projektu zagospodarowania terenu.

I. PODSTAWA OPRACOWANIA
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Umowa z Inwestorem

Mapa do celéw projektowych zaewidencjonowana pod numerem : P.0617.2020.1174 w
dniu 09.09.2020 r.

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
WIN.6724.15.24.2020 z 20.05.2020 r.

Wytyczne Inwestora, dotyczace programu.

Koncepcja programowo-przestrzenna wykonana przez Andrzej M. Wojtas Autorskie
Biuro Architektoniczne i uzgodniona z Inwestorem.

Warunki techniczne przebudowy gazociagu n/c, Nr PSGLU.ZMDZ.763.055P.1.20 (G-
1Z) z dnia 07.08.2020r.

Warunki techniczne na odprowadzenie $ciekow deszczowych, znak WIZP.7021.30.2020
z dnia 26.08.2020r.

Warunki techniczne przylaczenia do sieci wod.-kan., znak ZWiK/3153/881/2020 z dnia
11.08.2020r.

Warunki techniczne usunigcia kolizji istniejacej sieci elektroenergetyczne;j

nr 62/RM/2020 z dnia 18.08.2020 r.

Uzgodnienie z narady koordynacyjnej, nr WBG 6630.203.2020, z dnia 17.09.2020 r.
Postanowienie nr 2, Lubelskiego Komendanta Wojewddzkiego PSP;
WZ.5595.117.2020.PO z 02.10.2020 .

Dokumentacja badan podloza gruntowego wykonana we wrze$niu 2020 r. przez geologa
mgr. inz. Andrzeja Gorezynskiego.

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa Specjalnego Osrodka Szkolno—Wychowawczego
polegajaca na budowie od strony poludniowej, w miejscu istniejacego nasypu, parterowego
budynku mieszczacego : sale ztobka i przedszkola, dwie sale szkolne, pokoj psychologa,
salg do ¢wiczen ruchowych z zapleczem sanitarnym, zmywalni¢ naczyn, wozkownig,
szatni¢, pomieszczenie administracyjno-socjalne. Projekt obejmuje realizacj¢ niezbednych
urzadzen budowlanych i infrastruktury techniczne;.

2. Istniejace zagospodarowanie terenu

Teren inwestycji obejmujacy dziatki nr 1165/15, 1165/16, 1165/18, obreb 1 Miasto Swidnik
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest pod ustugi
zdrowia i ochrony socjalnej (symbol Upz).

Teren jest sztucznie wyniesiony w stosunku do otaczajacych ulic, ze spadkiem w kierunku
potudniowym. Od strony zachodniej 1 potudniowej sgsiaduje z ulicg C.K. Norwida a od
strony wschodniej z jednokierunkowa droga wewnetrzng taczaca ul. Norwida z ul. gen. L.
Okulickiego.



Na terenie inwestycji oznaczonym literami A,B,C,D,E,F,G ... A znajduja si¢ nastgpujace
obiekty : dwukondygnacyjny, cz¢sciowo podpiwniczony budynek SOS-W z dwiema
pochylniami dla niepetnosprawnych, nasyp z utwardzong ptytami chodnikowymi
nawierzchnig tarasowa, ziemny plac zabaw, placyki i chodniki z kostki brukowej,
utwardzony podjazd w poziomie piwnicy przy wejsciu gospodarczym od strony wschodniej,
pie¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym jedno dla os6b
niepelnosprawnych zlokalizowanych w pdlnocno-zachodniej czgsci ulicy C.K. Norwida.

Na terenie zlokalizowane sg elementy uzbrojenia podziemnego : sieci i przytacza kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, siec i przytacze gazowe, sie¢ 1 przytacze wodociagowe, przytacze
cieptownicze, kable elektronergetyczne, kabel swiattowodowy i telefoniczny.

Teren zielony wokot budynku to trawniki porosnigte pojedynczymi krzewami a wzdhuz
ogrodzenia tujami; kilkanascie drzew liSciastych i iglastych zlokalizowanych jest w czesci
pdinocnej 1 zachodniej poses;ji.

Ogrodzenie terenu stanowig stalowe przgsta na podwalinie betonowe;.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

W pierwszej kolejnosci przewidziano rozbiorke istniejagcego nasypu kolidujacego z
projektowang rozbudowa.

W jego miejsce zaprojektowano budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony,
zlokalizowany bezpos$rednio przy $cianie potudniowej budynku istniejacego. Poziom
posadzki nowoprojektowanego obiektu zatozono 20 cm powyzej poziomu posadzki
istniejacej piwnicy.

Wejscie gtowne do budynku dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych
zaprojektowano od strony wschodniej, dostepne bezposrednio z poziomu utwardzonego
placu.

Dach budynku zaprojektowano jako ,,zielony”, powigkszajac w ten sposob teren biologicznie
czynny.

Nadmiar wody opadowej bedzie gromadzony w trzech podziemnych zbiornikach
retencyjnych o pojemnosci 3,6 m3 kazdy i stopniowo odprowadzany do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;.

3.1. Obsluga komunikacyjna

Bezposredni dojazd do istniejacego budynku Osrodka jest od strony pétnocnej z ul. C.K.
Norwida. Obstuge komunikacyjng rozbudowywanej czes$ci budynku stanowi¢ bedzie
przebiegajaca od strony wschodniej droga wewnetrzna zlokalizowana na dziatce nr 1165/23.
Po zrealizowaniu planowanej inwestycji liczba pracownikow (60 os.) 1 dzieci (100 os.) nie
ulegnie zmianie. Zwigkszy si¢ natomiast liczba miejsc postojowych o 2 stanowiska, w tym
jedno przeznaczone dla osoby niepelnosprawnej. Wjazd na projektowane stanowiska z drogi
wewnetrzne;j.

3.2. Uzbrojenie terenu (szczegoty w opracowaniach branzowych)

- Przebudowa fragmentu istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;.

- Budowa przytacza kanalizacji sanitarnej do budynku 1 likwidacja istniejacego.

- Budowa przylacza wodociggowego do budynku i likwidacja istniejgcego.

- Przebudowa przylaczy kanalizacji deszczowe;.

- Budowa zewng¢trznej instalacji kanalizacji deszczowej od wpustow deszczowych
usytuowanych na cieku betonowym do studzienki ze zbiornikami retencyjnymi.

- Budowa zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej od istniejacej rury spustowej
1 projektowanego odwodnienia liniowego.

- Przebudowa fragmentu gazociagu niskiego ci$nienia, wynikajaca z obnizenia terenu
przed projektowanym budynkiem i nad istniejagcym gazociagiem.



- Przebudowa istniejacych linii kablowych 0,4 kV kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu.

3.4. Zielen

Rozbudowa nie spowoduje wycinki drzew i krzewdw poniewaz zlokalizowana jest na
obecnym terenie trawiastym oraz utwardzonego tarasu.

4. Zestawienie powierzchni

Powierzchnia terenu inwestycji - 3301,00 m2
Powierzchnia zabudowy istniejgca — 586,58 m2
Powierzchnia zabudowy projektowana — 607,79 m2
Powierzchnia utwardzona - 676,84 m2
wtym :
- pow. drog (ul. C.K. Norwida ) - 43,31 m2
- pow. parkingdéw ( 61,44 + 41,78 ) - 103,22 m2
- pow. placow i chodnikow - 530,31 m2
Powierzchnia tarasu, pochylni i schodéw zewnetrznych - 145,99 m2
Powierzchnia biologicznie czynna — 1413,33 m2
wtym :
- pow. zieleni na terenie 1283,80 m2
- 50% pow.zielonego dachu (213,27 + 45,79 = 259,06 x 0 5) 129,53 m2

( co stanowi 42,82 % )

5. Ochrona konserwatorska

Obszar, na ktorym znajduje si¢ projektowana inwestycja nie jest wpisany do rejestru
zabytkow wojewoddztwa lubelskiego ani nie figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw
1 nie podlega ochronie konserwatorskiej.

6. Informacja o zagrozeniach

« Dziatki nr ew. 1165/15, 1165/16, 1165/18 wchodzace w zakres opracowania lezg na
terenie nie objetym wplywami eksploatacji gornicze;.
« Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
- Planowana inwestycja jest zlokalizowana poza terenami uzdrowisk i obszaréw
podlegajacych ochronie uzdrowiskowe;.

- Zasigg przestrzenny oddzialywania ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia miejsca jego
realizacji.

- Planowana inwestycja znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od granicy panstwa i nie
przewiduje si¢, aby jej oddziatywanie wykraczato poza terytorium kraju.
« Charakter 1 skala przedsiewzigecia wykluczaja mozliwos$¢ wystgpienia oddziatywania o
znacznej wielkosci lub ztoZzonosci.
- Przedsigwzigcie nie wywrze istotnego oddziatywania na srodowisko zarowno podczas
realizacji jak 1 eksploatacji.
- Oddziatywania powstale na etapie realizacji beda krétkotrwale i lokalne.
« W okresie eksploatacji przedsiewzigcie nie bedzie powodowac przekroczen standardow
jakos$ci powietrza, nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na srodowisko
zwigzanego z emisja odpadow oraz oddziatywania na klimat akustyczny.
« Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.



7. Odpady

Posegregowane odpady beda sktadane w kontenerach zlokalizowanych w dotychczasowe;j
lokalizacji tj. przy ul. C.K. Norwida.

8. Ochrona przeciwpozarowa

Droga pozarowa dla budynku jest wymagana. Stanowi ja droga publiczna ul. C.K. Norwida
z wjazdem w droge wewnetrzng na dlugosci nie wigkszej niz 15 m 1 z mozliwo$cia
zawrocenia. Szeroko$¢ drogi pozarowej co najmniej 4 m. Zapewnione jest dojscie do
wyjscia z budynku na dlugosci nie wigkszej niz 30 m i szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m.
Sie¢ wodociggowa przeciwpozarowa z dwoma najblizej zlokalizowanymi hydrantami
zewnetrznymi DN 80 nie zapewnia wydajnosci 10 dm?/s przy cisnieniu 0,2 MPa przez co
najmniej 2 godziny. Ze wzgledy na projektowang rozbudowe budynku, koniecznym stato si¢
wystgpienie o odstgpstwo w tym zakresie. Postanowieniem nr 2 znak WZ.5595.117.2020.PO
Lubelski Komendant Wojewddzki PSP wyrazit zgode na zastosowanie rozwigzan
zamiennych w zakresie cze$ciowego braku wymaganej ilosci wody do zewnetrznego
gaszenia pozaru.

9. Informacje dotyczace obszaru oddzialywania projektowanego obiektu.

Obszar oddzialywania w catosci ogranicza si¢ do dziatek nr 1165/15, 1165/16. 1165/18
bedacych wiasnoscig Inwestora.

Ze wzgledu na wysokos¢ projektowanego budynku ( 4,40 m) i1 odlegtos$¢ od istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej (11,17 m) nie zachodzi przestanianie i zacienianie pomieszczen
mieszkalnych.

Budowa nie zmieni warunkow przestaniania i nastonecznienia, nie wprowadza zagrozenia
dla higieny i zdrowia uzytkownikoéw istniejacego obiektu oraz uzytkownikow budynkéw na
dziatkach sgsiednich. Realizacja nie powoduje ucigzliwosci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zaktoceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem
powietrza, wody 1 gleby oraz nie stwarza zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego.
Zaprojektowana inwestycja spetnia wymogi prawa budowlanego okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U.2015 r. poz.1422.
Planowana inwestycja ze wzgledu na swoja skale i zasieg oddziatywania nie przyczyni si¢ do
pogorszenia standardow jako$ci na omawianym obszarze.

Obszar oddzialywania obiektu okre$lono na podstawie art. 3 pkt 20 ustawy 7 lipca 1994 r.

(z p6zn. zm.) Prawo Budowlane, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, rozdziat 2 § 60 pkt. 2 oraz rozdziat 7 § 271 pkt. 11 § 272 pkt 1.

Projektant :
Andrzej M. Wojtas
Architekt IARP

Uwaga dotyczaca wykonania robot budowlanych zgodnie z Decyzjg nr 376/2019 z 23.10.2019 r.:
- Zewngtrzne schody terenowe projektowane od strony potudniowej budynku SOS-W
nie zostaty wykonane.
- Zewngtrzna $ciana sali ¢wiczen ruchowych zlokalizowana na kondygnacji piwniczne;j
istniejacego budynku, zostata odkopana i zaizolowana termicznie.



